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An Jour Mois Délibération
2023 19 12 037
EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL
L'an deux mille vingt trois, le 19 décembre & 20h30, le Conseil Municipal légalement convoqué .
le 12 décembre s’est réuni a Précy sur Oise, en séance publique ordinaire sous la présidence de Nombre de Conseillers

Monsieur Philippe ELOY, Maire.

Etaient présents :

M. Philippe ELOY, Mme Adeline SCHULD, M. Bertrand BAECKEROOT, Mme Valérie SAFFRAY, M.
Sébastien MARTIN, Mme Sylvie VAN WYNSBERGHE, M. Nicolas FERRERE, M. Roland GILLET, M.
Michel KOPACZ, Mme Monique POULET, Mme Brigitte GEOFFRAY, M. Christian LE DANTIC, Affiché le : 03/01/2024
Mme Florence OCCRE, M. Nathan LEGAT, Mme Francoise TESTART, Mme Anne MIRVILLE, M.

Jéréme PINSSON, Mme Véronique PAUL, M. Joaquim MARTINS-SERRA,

Etaient représentés : Mme Valentine GAMBIER

En exercice : 23
Présents: 19
Votants ; 20

Retiré le :

Etaient absents sans représentation : M. Fabrice POULET, M. Fabrice MORGADO, M. Franck

LATOUCHENT

Secrétaire de séance : Mme Adeline SCHULD
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Objet : ENGAGEMENT DE PRINCIPE D'UNE PROCEDURE DE MODIFICATION OU REVISION DU PLU LE CAS ECHEANT

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales,

Vu le Code de I’'Urbanisme, et notamment ses articles L.151-1 et suivants, L.153-1 et suivants et R.151-1 et suivants,

Vu le rapport présenté par Madame SCHULD, Adjointe a I'Urbanisme, a I'Environnement et au Développement Durable,

Vu la loi de Solidarité et de Renouvellement Urbain du 13 décembre 2000,

Vu le Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la ville de PRECY-SUR-OISE opposable, approuvé le 8 décembre 2017,

Vu la modification du PLU adoptée par délibération en date du 19 juillet 2019, consistant en I'adoption de corrections du

document, portant notamment sur les points suivants :
- les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP),
- le réglement graphique,
- le réglement écrit.

Considérant que depuis, la commune connait d’importantes évolutions territoriales qui aménent une nouvelle réflexion sur la
densification et I'urbanisation de la ville, I'objectif étant d’organiser la densification de la trame urbaine de la commune tout en

préservant et valorisant le patrimoine architectural et paysager de la ville,
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Considérant qu’il est ainsi proposé d’engager une procédure de modification ou de révision, le cas échéant, du PLU de la
commune avec pour objectifs notamment :

- de préserver et valoriser le patrimoine architectural et paysager de la ville
- d’assurer un développement urbain maitrisé et qualitatif
- derevoir les OAP et de corriger le plan de zonage

Considérant que ce projet de modification ou de révision a été accueilli favorablement par la Commission Urbanisme,

Aprés avoir entendu I'exposé de Madame SCHULD,

Le Conseil municipal décide, aprés en avoir délibéré, a I'unanimité ;

- d'approuver les objectifs développés ci-dessus

- d’approuver le principe de modification ou de révision du PLU
de confier a un bureau d’'études spécialisé une mission d’accompagnement pour la mise en ceuvre de la procédure de
modification ou de révision du PLU

Fait en séance les jours, mois et an susdits Le Maire de Précy-sur-Oise,
Philippe ELOY

Pour extrait certifié conforme
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ARRETE PRESCRIVANT LA MODIFICATION N° 2
DU PLAN LOCAL D'URBANISME
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Le Maire de la commune de PRECY-SUR-OISE (OISE) ;
VU le code général des collectivités territoriales ;
VU le code de |'urbanisme et notamment les articles L103-2, L104-1 et suivants et L.153-36 & L.153-44 ;

VU le plan local d'urbanisme approuvé le 8 décembre 2017 par délibération du conseil municipal n°2017-12-7-3,
modifié le 19 juillet 2019 ;

CONSIDERANT qu'il est nécessaire de faire évoluer le document d'urbanisme par le biais d’'une 2éme modification qui
aura notamment pour objet de :

» Mettre a jour et adapter les secteurs d'urbanisation future ou de projet prévus initialement par le plan au regard
des constructions réalisées ces derniéres années, des objectifs de logements fixés par le PADD et des évolutions
intervenues depuis la mise en place du PLU,

= Ajuster les dispositions réglementaires pour assurer le maintien des caractéres urbains et paysagers différenciés du
territoire,

= Procéder & un toilettage du réglement afin de gagner en cohérence entre les zones, d'améliorer la compréhension
des regles et de mieux s'adapter aux évolutions du territaire,

* Ajouter des dispositions visant a mieux protéger le patrimoine végétal et bati,

 Réajuster les efforts visant & préserver la diversité commerciale,

« Corriger des erreurs au réglement graphique comme au réglement écrit.

CONSIDERANT qu’en application de Iarticle L153-36 du Code de I'Urbanisme, en dehors des cas ol une procédure de
révision s'impose, le Plan Local dUrbanisme peut faire I'objet d‘une modification lorsque la commune envisage de
medifier le réglement ou les Orientations d/Aménagement et de Programmation ;

CONSIDERANT que cette modification n‘a pas pour conséquence dé changer les orientations du plan d'aménagement
et de développement durables (PADD), de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou naturelle ou une
protection édictée en raison d'un risque de nuisance, de la qualité des sites, des paysages, ou des milieux naturels,
ou d'une évolution de nature a induire de graves risques de nuisance ;

CONSIDERANT en conséquence, que cette modification n‘entre pas dans le champ d’application de la procédure de
révision ;

CONSIDERANT que le champ d'application de la modification de droit commun concerne les cas suivants :

« Soit de majorer de plus de 20% les possibilités de construire, résultant dans une zone de I'application de I'ensemble
des régles du plan,

« Soit de diminuer ces possibilités de construire,

= Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser.

CONSIDERANT en conséquence, que cette modification entre dans le champ d‘application de la procédure de
modification dite de droit commun ;

CONSIDERANT que la procédure de modification est menée & [initiative du maire ;

CONSIDERANT que la procédure de modification doit étre notifiée aux personnes publiques associées mentionnées
aux articles L.132-7 et L.132-9 du code de 'urbanisme ;

CONSIDERANT que la procédure de modification nécessite une enquéte publique ;
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ARRETE

Article 1 :
La procédure de modification n°2 du plan local d'urbanisme de la commune de PRECY-SUR-QOISE est prescrite.

rtic !

Le projet de modification porte notamment sur :
La mise a jour et I'adaptation des secteurs d’urbanisation future ou de projet prévus initialement par le plan au
regard des constructions réalisées ces derniéres années, des objectifs de logements fixés par le PADD et des
évolutions intervenues depuis la mise en place du PLU,

- Lajustement des dispositions réglementaires pour assurer le maintien des caractéres urbains et paysagers
différenciés du territoire,

- Un toilettage du réglement afin de gagner en cohérence entre les zones, d’améliorer la compréhension des
régles et de mieux s'adapter aux évolutions du territoire,

- L'ajout des dispositions visant & mieux protéger le patrimoine végétal et bati,

- Le réajustement des efforts visant a préserver la diversité commerciale,

- lLa correction des erreurs au réglement graphique comme au réglement écrit.

Article 3 :
Le dossier de modification du PLU sera notifié au Préfet et aux personnes publiques associées mentionnées aux articles
L.132-7 et L.132-9, avant I'enquéte publique.

Article 4 :

La modification fera l'objet d'une enquéte publique conformément a I‘article L.153-41 du code de I'urbanisme a laquelle
seront joints, le cas échéant, les avis des PPA.

Les modalités d'enquéte publique seront précisées par arrété du Maire et portées a la connaissance du public au moins 15
jours avant le début de I'enquéte et rappelés dans les huit premiers jours de I'enquéte.

5 0
A lissue de l'enquéte publique prévue a l'article 4 ci-dessus, le maire, en présentera le bilan au conseil municipal qui en
délibérera et adoptera le projet de modification éventuellement amendé pour tenir compte des avis émis et des
observations du public, par délibération motivée.

Article 6 :

Le présent arrété fera I'objet de mesures de publicité définies aux articles R.153- 20 a R.153-22. Ii sera affiché en mairie
pendant le délai d'un mois et la mention de cet affichage sera publiée en caractéres apparents dans un journal diffusé
dans le département, Une copie du présent arrété sera adressée a Monsieur le préfet,

Fait & Précy-sur-Qise le 16 avril 2025

s ippe ELOY

49bis, rue Charles-de-Gauile — 60460 PRECY-SUR-OISE + Tél. 0344 27 30 10 * Fax: 03 44 27 76 71
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Commune de Précy-sur-Oise
AVIS d’ENQUETE PUBLIQUE

Sur le projet de modification n°2 du plan local d’urbanisme

Par arrété n°® 2025/114PM en date du 23 octobre 2025, Monsieur le Maire de Précy-sur-Oise a ordonné |'ouverture d'une
enquéte publique portant sur le projet de modification n°2 du Plan Local d'Urbanisme de la commune. A cet effet et par décision
prise par le Tribunal Administratif d’Amiens, Monsieur Jean-Philippe OLIVIER, capitaine de gendarmerie a la retraite a été
désigné commissaire-enquéteur.

L'enquéte publique se dérouleraen Mairie de Précy-sur-Oise, 49bis rue Charles de Gaulle 60460 Précy-sur-Oise, du 24 novembre
2025 au 24 décembre 2025, soit une durée de 30 jours consécutifs.

Le projet de modification n°2 a pour objet de :

* Mettre a jour et adapter les secteurs d’urbanisation future ou de projet prévus initialement par le plan au regard
des constructions réalisées ces derniéres années, des objectifs de logements fixés par le PADD et des évolutions
intervenues depuis la mise en place du PLU,

« Ajuster les dispositions réglementaires pour assurer le maintien des caractéres urbains et paysagers différenciés
du territoire,

e Procéder & un toilettage du réglement afin de gagner en cohérence entre les zones, d'améliorer la
compréhension des régles et de mieux s'adapter aux évolutions du territoire,

« Ajouter des dispositions visant 8 mieux protéger le patrimoine végétal et bati,

* Réajuster les efforts visant a préserver la diversité commerciale,

 Corriger des erreurs au réglement graphique comme au réglement écrit.

Le dossier d'enquéte publique comprenant le projet de modification n°2 du Plan Local d'Urbanisme, les avis formulés par les
personnes publiques associées le cas échéant, et I'avis de la MRAe indiquant I'absence de nécessité de procéder a une
évaluation environnementale, sous format papier et sous format numérique sur un poste informatique dédié, ainsi qu’un
registre d’enquéte a feuillets non mobiles, coté et paraphé par le commissaire -enquéteur seront mis a disposition a la mairie de
de Précy-sur-Oise, 49bis rue Charles de Gaulle 60460 Précy-sur-Oise aux jours et heures habituels d'ouverture de la mairie au
public & savoir le lundi de 14 h 00 a 17 h 30, du mardi au mercredide 9 h 00217 h 30, le jeudide 14 h 00 3 17 h 30, le ve ndredi
de9h00a17h30etles1® et 3% samedisde 9 h 00 2 12 h 00 et ce, durant toute la durée de I'enquéte.

Le dossier d'enquéte publique sera également consultable, dés I'ouverture de cette derniére, sur le site internet de la commu ne
https://precy fr s ! ANISME.

Chacun pourra prendre connaissance des dossiers et consigner éventuellement ses observations sur le registre d’enquéte prévu
a cet effet.

Les observations pourront étre présentées pendant la période d’enquéte :
e Par courrier postal 8 « Monsieur le Commissaire Enquéteur, Mairie de Précy-sur-Oise, 49bis rue Charles de
Gaulle 60460 Précy-sur-Oise »
e Sur le registre papier disponible a 'accueil de la mairie de Précy-sur-Oise, 49bis rue Charles de Gaulle 60460
Précy-sur-Oise
s A |'attention de Monsieur le commissaire enquéteur, sur la boite mail dédiée spécifiguement a cette
enquéte : enquete-plu@precy.fr

Ces observations, ainsi que celles portées sur le registre durant 'enquéte publique, seront tenues a la disposition du public. Elles
sont consultables et communicables aux frais de la personne qui en fait la demande pendant toute la durée de I'enquéte.

Dés publication du présent arrété, toute personne pourra, sur sa demande et a ses frais, obtenir communication du dossier
d'enquéte, y compris le registre mis a jour, en en faisant la demande a |'adresse suivante mairie@precy.fr

£
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Le commissaire-enquéteur se tiendra a la disposition du public en mairie de a Précy-sur-Oise, 49bis rue Charles de
Gaulle 60460 Précy-sur-Oise, aux dates et heures suivantes :

e Mercredi 26 novembre 2025 de 14 h00a 17 h 00
e Samedi 6 décembre 2025de 9h00a12h 00

e Mercredi 10 décembre 2025 de 14 h 00417 h 00
e Samedi 20 décembre 2025de 9h 00a 12 h 00

Les informations relatives 4 ce dossier, et entrant dans le cadre de I'enquéte publique, peuvent étre demandées a M. le Maire
de Précy-sur-Oise, 49bis rue Charles de Gaulle 60460 Précy-sur-Oise et par mail a I'adresse suivante : mairie@precy.fr

A l'issue du délai d’enquéte, le registre sera mis a disposition du Commissaire-enquéteur, clos et signé par lui. Le commissaire
enquéteur dispose d'un délai de 30 jours & compter de la date de cloture de I'enquéte pour transmettre au maire le dossier avec
son rapport et ses conclusions motivées, Ce rapport et les conclusions motivées du commissaire -enquéteur seront tenus a la
disposition du public, pendant un an, a la mairie Précy-sur-Oise, 49bis rue Charles de Gaulle 60460 Précy-sur-Oise aux jours et
heures habituels d’ouverture, ainsi que sur le site internet de la mairie https://precy.fr sous I'onglet URBANISME.

Aprés examen des avis qui ont été joints au dossier, des observations du public et du rapport et des conclusions motivées du
commissaire-enquéteur, le projet de modification n°2 du Plan Local d’Urbanisme, éventuellement modifié pour tenir compte
des avis précédemment mentionnés, sera soumis a I'approbation du conseil municipal, autorité compétente, in fine, pour
approuver la modification n°2 du Plan Local d’Urbanisme.
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REPUBLIQUE FRANCAISE Amiens, le 19/09/2025

TRIBUNAL ADMINISTRATIF
D'AMIENS
14, rue Lemerchier
CSRBI1114 E25000137 /80

80011 Amiens Cedex . -
Téléphone : 03.22.33.61.70 Monsieur Jean-Philippe OLIVIER

Télécopie : 03.22.33.61.71 57 lotissement du Frier
80290 POIX-DE-PICARDIE

Greffe ouvert du lundi au vendredi de
8h30 a 12h00 - 13h30 4 16h30

https://amiens.tribunal-administratif. fr

Dossier n° : E25000137 / 80

(a rappeler dans toutes correspondances)

E-COMMUNICATION DECIS. DESIGNATION COMMISSAIRE OU COMMISSION

Objet : la modification n°2 du PLU de la commune de Précy-sur-Oise
Monsieur,

J’ai I’honneur de vous adresser, ci-joint, une copie de la décision par laquelle vous étes
désigné en qualité de commissaire enquéteur.

En application de "article L. 123-5 du code de I’environnement, je vous remercie de me faire
parvenir, par retour de courrier, la déclaration sur I’honneur ci-jointe diiment complétée et
signée, dans I’hypothése ou I’original n’a pas encore été transmis au tribunal.

Je vous rappelle qu’en application des dispositions de I’article R. 123-19 du code de
I’environnement, le commissaire enquéteur transmet a I’autorité organisatrice l'exemplaire du
dossier de I'enquéte accompagné du ou des registres et piéces annexées, avec le rapport et les
conclusions motivées. Il transmet simultanément une copie du rapport et des conclusions
motivées au tribunal, dans les délais légalement définis par Iarticle L. 123-15.

Afin de permettre le réglement futur de vos indemnités et le versement des cotisations
et contributions sociales, vous voudrez bien adresser au tribunal, a I'issue de 1’enquéte
publique, votre état de frais diment complété accompagné des justificatifs ainsi que 1’original
d’un RIB ou RIP et votre numéro de sécurité sociale.

Je vous prie de bien vouloir recevoir, Monsieur, I’assurance de ma considération
distinguée.

Le greffier en chef,
ou par délégation,

signé

Certaines informations faisant I’objet d’un enregistrement informatique pour les besoins de I'instruction et du suivi de dossier, un droit
d’accés et de rectification des données personnelles peut étre exercé auprés du président  du tribunal administratif.
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LISTE DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES

MODIFICATION N°2 DU PLU

Personnes Publiques Associées

Date d’envoi

Courrier en réponse

Préfecture de |'Oise 12/09/2025

Sous-préfecture de Senlis 12/09/2025

Conseil Départemental de I'Oise 12/09/2025 X
Conseil Régional des Hauts de France 12/09/2025

Chambre de I'agriculture de I'Oise 12/09/2025 X
Chambre de Commerce et de I'Industrie de I'Qise 12/09/2025

Chambre des Métiers et de |'Artisanat 12/09/2025

Département des Territoires de I'Oise (DDT) 12/09/2025

Département des Territoires de I'Oise Service 12/09/2025

Aménagement

Architecte des Batiments de France (ABF) 12/09/2025

Communauté de Communes THELLOISE 12/09/2025 X
Parc Naturel Régional (PNR) 12/09/2025 X
Syndicat de I'Energie de I'Oise (SE60) 12/09/2025

Syndicat Mixte des Transports Collectifs de I'Oise 12/09/2025

Syndicat Mixte Oise Trés Haut Débit (SMOTHD) 12/09/2025

Syndicat Intercommunal des Eaux (SIAE) 12/09/2025

Suez Eau France 12/09/2025

ENEDIS 12/09/2025

Mairie de Saint Leu d’Esserent 12/09/2025

Mairie de Boran 12/09/2025

Mairie de Crouy en Thelle 12/09/2025

Mairie de Gouvieux 12/09/2025

Mairie de Villers sous Saint Leu 12/09/2025

Mairie de Blaincourt les Précy 12/09/2025




//’/Mr;r«' 0 6

S/88 SZ0C IONYHYDU

awsiueqn,p eso] uejd uos ap z ,u UOEIYIPOW €| INS
(09) @s10-1ns-A231d ap aunwiwod ej
Ied gsijeas « ooy pe » sed Jed Sed Ne uawexa,| Ins
‘aduei4-ap-SINEH 3[eIUIWIUUOIIAUD
g1u0Ine,p afeuolbial UOISSIW B] 3P SWIOJUO0D SINY




| 151

VNOAVIVYD 2ddijyg

Juspisald uag
JDUBL[-2P-SINE}] [EIUSUIUUOMALD
2JLIOINE, P I[RUOIFAI UOISSI B] 1IN0

€ZOT 12NNl T A "App] B ey
*2[PIUDILUUUOIIAUD JILIOINE | AP ILLIDFUL JFIS D] NS DUDI| U SIUL 15D SIAR ]

“suonwatjipow ap 1afqo | 31ey sunojuod siae juasaad
ne uaamauisod 19-1n]20 18 2jgIFixa 152 10foad np sea Jed SEd NE UDWEXD P IDISSOP NEIANOU U[)

-a1gnd np voinsodsip e asiu ap no anbijgnd ajonbus p 1a1ss0p ne jurof v1as siae Juasad ¥

‘SUDS 22 UD UDISIIPP dUN BIPUL
apgesuodsar anbignd auuosiad ey “stusiuegan | 9p 2po)) NP EE-HO1Y PR B IUSWRULIOJUO)

“D[PILAUDUUOIAUD
UONENEA? DUN B 2019Wnos B ap adiessao9u sed 152,U |1 19 WdWoUUONAUD | Ins sowwmiFoad
12 sup[d SUIELRD 3P SADUIPIOUL SIP UOHEN|EAZ,| B AN OO Winl LT NP J/TH/100T 2A1220p
¥] Ap || OXOUUE [ P SUIS NE JUBWNY NUES B INS 12 JUDLAUUOIIAUD | INS SIQRION SIDUIPIUL

sop soae p apgndoasns sed 152 u as1-ns-£221] 2P dUNWILOD ] 2p [)Td NP TM UOLIEDGIPOU BT

: pins inb siaw | puay

: anbyewNSAS J[RIUDUALUONAUD UOIIEN[EA
v asiwunos uorsial aun p sed aagpar au jafoud uos anb sarmomued ua 12 swsiveqn | ap apo) I
Jud sanadid suonisodsip Xne JWLOIUOD 1S3 DWSIURGIN P JUDLNDIOP UOS 3 Uonn[oAd, | mod a1and ud
asiw ampasoad v) anb Jansse s ap ajgesuodsa onbignd suuosiad v) v wanuedde 1nb yurigpisuo)

¢ ¢zog umnl g7 np 20uEl J-2p-SINEH JIUES 9P 2EU0ITA dduade, | P LONNGIIUOD B NA

5

“

¢ (09) [PUNUNLIOD JWSIURGIN P
feoo] ueid np z,u uonEdyIpOW Bl ¥ JUPRI SZOT IPW €7 A asIQ-Ins-Adglg p aunwwiod | wd
asodap 15 sunojuos siae mod asiear (saxauur sas sudwios £) ses aed sea ne uswexd p I2ISSOP ) NA

£ g I[OIUE UOS WIWIWLIOU 12 Q70T Aquuaidas g of ;dope 2y A B Ap MALIUT JUIW| T 9] nA

¢ (avy W) 2pqeanp wawaddoaaap
np 39 JUAWAUUOINAUD | 2P 2eipuad uondadsup | op IRIUSWAUUONAUD JUOINE P SO[RUOIFI
SUOISSII 2P SAIGUIDA P UOHEUIWIOU 13 WONduoj ap uonessao juepod ¢zoz otauel [z np aysed
] 9P 10 12U B[ 9P 110§ B[ 2p ‘2)1S10A1poIq ] 2p ‘anbiSo0a2 uomsuen ] 2ap 2nSIUIL B] 2P 210LE | NA

(v
ojqenp 1udwaddoap np 12 JudWRUUONAUR | 2P 2[EsQuad uonoadsul,| 9p 2EILIWAUUOIAUD
AUOME P SI[RUOIEI SUOISSIW 2P SAUQUIAW P UONBUILOU 19 UONOUO) 2P uonessad juepod
#TOT @[ ¢ np 2110111191 $IP UOLSIYOO ¥] P 12 anbIFOJ0I UOHISURI ] OP 2NSIUNW NP UL, | DA

L (v ) 2qranp uawaddojaAzp np 19 UAWAUUOIIAUD | o 2[eIudd
uondadsuy [ 9p S[RIUSWIAULOIAUD JJLIOINE P S2[BUOISII SUOISSIW ap SAIUIW AP uoneurou juepod
€207 1211l ] NP SaII0I1LIA] S2p WOTSY0A B] 2P 12 2nbiFo[023 monISURN ] P ANSIUTII NP JI2LIR, | NA

{ (2v W) 21qemp juataddofaasp np 19 JUAWIAUNONAUD | 2P J[RIpudd
uonaadsuy, | ap A[EIDWIUUOIIAUD 21LI0INE, P 2[eu0iF1 uoIssiw ap juapisaid un, p uoneuSisap juepod
£T0T [UAB ] NP SINOILLD) SIP UOISIYOD [ 9P 12 anbiF0j029 UONISURI B] AP 2NSIUIL NP LI, | NA

¢ ajquunp juawaddojazp
np 19 JUSWAUTONAUD, | 2p 2[eRuad uwonoadsui,] op moum juawaSas 19 wonesuedio juepod
TZ0Z 1NOB ()f NP SII01LUA) 2P UOISYOD B[ 2P 12 anbIF0[029 UONISURI] B[ 3P 3NSIUIW NP JI2LIE, [ 0

¢« ajqranp JuwaddojaAdp NP 12 WUSLLUDULONAUD |
2p [ewpudd posuo) » uoneunuoudp B B «aqemp juowoddopasp np 10 JudwDUUONAUA |
ap aeipuad uondadsuj » UONBUILIOUIP B] JUBMNSGNS TTOT 19|10F 0T 0P STO1-TTOTU 12199 2] NA

¢ ajqeanp juawaddoeAdp np 12 WWAWAUUONALS, | 3
aes2ui uondadsul, | 9p uonesiuedio 12 uenesd JeHed ZZOT 1008 0T TP $911-TTOTU 12499p 2] NA

* [RIUAWAUUOINAUD JIIOIE, | AP SULIO) Juenod 9 (T [UAR 8T NP 616-910ToM 1RI3P 3] NA
C8E-PO17Y ¥ £5-01 4 SIOIIE 538 JUIWIWRION JWSIURGIN, | 3p 3po)) 3] NA

o [] axouue
U0S UDWLIBIOU 10 USdUIONAUD | s soweidoid 12 suejd sute1nao op saouapioul Sap uolen|BAd, |
e aanejas [0z wnl £7 np ppsuo) np 12 waadosnyg Juawapie Np O TH I00TU SAU2MP € NA

{ [PWEY JUILEA] 19 SUOJ UUY ‘BERNIYISI (RIEG ‘[2I0J SLID[EA ‘1900SBH
Angy ‘moperesy addiyg pyonoy dugleH ap 2ouaspxd ua ‘gzog el gz 9 “uowaieidayjed
2aqiop & ud nb ‘2ourlf-op-SINBE (YY) I[EIUSLIULONAUD JJUIOINE P I[RUOITAL UOISSIWU B

IWSIUEQGN,| AP PO NP £E-p01°H APLIE,] IP BIUIE IWIXNIP NP
uopedjdde ua npuas

AUWLIOJUOD SIAY



= I peo
[IV}”(\/( ’7_(;‘ -;- rfu’:/!’ N i—

Beauvais, le 20 octobre 2025

CHAMBRE Monsieur le Maire
D'AGRICULTURE Mairie de PRECY SUR OISE
UisE 49bis, rue Charles de Gaulle
60460 PRECY SUR OISE

Suivi du dossier :
Marianne VERBEKE - marianne.verbeke@oise.chambagri.fr

Réf. LS/JL/MV/urba 25-10008
Objet : Modification n°2 du Plan Local d"Urbanisme de Précy-sur-Oise

Monsieur le Maire,

Nous avons regu, le 12 septembre 2025, par courrier, le projet de modification n°2 du
PLU de Précy-sur-Oise et vous remercions pour cette transmission.

L’analyse du dossier nous conduit a formuler deux observations principales :

e Concernant Iarticle 3 de la zone A :
La rédaction proposée stipule qu’un terrain ne peut étre constructible que s'il dispose
d’un acces direct a une voie publique, en état de viabilité et ouverte a la circulation
automobile.
Nous estimons qu'il serait opportun d’élargir cette disposition en autorisant également
'acces direct par une voie privée, sous réserve qu’elle soit viable et ouverte a la
circulation automobile, afin de ne pas restreindre les possibilités de constructions

agricoles.

e Concernant I'article 11 de la zone A, et plus précisément le point 11.2.2 :

« 11.2.2 -Les projets participeront, par leur architecture, a la mise en ceuvre des objectifs de
haute qualité environnementale ; orientation des facades et des surfaces extérieures, dimensions
des ouvertures et occultations, recours aux systemes énergétiques renouvelables lorsqu'ils sont
autorisés, ... »

Les exigences architecturales visant a promouvoir une haute qualité environnementale
nous paraissent tout a fait pertinentes pour les constructions a usage d’habitation.
Cependant, leur application systématique aux batiments agricoles souleve certaines
interrogations. En effet, selon leur vocation et leurs contraintes techniques, ces

Chambre d’agriculture de I'Oise *BE SERVICE REPUBLIQUE FRANCAISE
Rue Frére Gagne ~ BP 40462 Etablissement pubkc

Lol du 3101/1924
60021 BEAUVAIS Cedex ., 2
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constructions peuvent difficilement répondre a certaines prescriptions, voire s'en
trouver en contradiction.

Nous suggérons donc d'introduire une dérogation explicite pour les batiments
agricoles ou, a défaut, d'ajouter la mention « dans la mesure du possible » afin
d’apporter la souplesse nécessaire a leur conception.

Vous remerciant par avance pour l"attention portée a ces points,

Nous vous prions de recevoir, Monsieur le Maire, 'assurance de nos salutations
distinguées.
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Monsieur le Maire

Mairie

49 bis rue Charles de Gaulle
95460 PRECY-SUR-OISE

N. Ref. : CG/SC 2025 - N°000

k. 1t-Vincent
A

umont-en-Halatte
Avilly-Saint-Leonard
Barbery
Beaumont-sur-Oise
Beaurepaire
Bellefonraine

France
Béthemont-la-Forét
Boran-sur-Qise
Borest
Brasseust
Chantilly
Ch ay-en-France

Chaumontel
Chauvry
Courteuil
Coye-la-Forat
Creil

Ermenonville
Fleurines
Fontaine-Chaalis

Gouvieux

Jagny
La Cl

Maffliers

Mareil-en-France

Mortefontaine

il-le-Haudouin

Noisy-sur-Oise
Orry-la-Ville

Plailly
Pant-Sainte-Maxence

Pontarme
Pontpoint
Précy-sur-Qise

Rhuis
Roberyal

Rully
Saint-Martin-du-Tertre
Sainz-Maximin
Saint-Vaast-de-Longmaont
Senlis

Seugy

Survilliers

Thiers-sur-Theve

Verneuil-en-Halatte
sur-Launette

Viarmes

Villeneuve-sur-Verberie
or's-Saint-Frambourg-Ognon

s-Adam

Villiers-le-Sec

Vineuil-Saint-Frmin

Dossier suivi par Claire Goudour
Objet : Avis du Parc Naturel Régional Oise Pays-de-France sur le projet de modification n°2 du Plan local
d'urbanisme arrété - Commune de Précy-sur-Oise

Monsieur le Maire,

Par courrier recu le |5 juillet 2025, vous avez transmis au Parc naturel régional Oise — Pays
de France la délibération du Conseil Municipal en date du 3 juillet 2025 relative a I'arrét du
projet de modification du PLU de votre commune.

Le PNR intervient dans le cadre de la procédure de modification de votre document
d'urbanisme conformément aux articles L.153-16 et L.132-7 du Code de I'Urbanisme qui
énoncent la liste des personnes publiques associées.

Les documents suivants ont été regus :
e Notice M2
e Reéglement M2
* Réglements graphiques
» OAPM2
e Annexe bruit PRC

| = La Charte du PNR Oise Pays-de-France

Le PNR Oise Pays-de-France a comme document cadre la Charte approuvée par décret
n°2021-34 du 18 janvier 2021 portant renouvellement de classement du PNR (régions Hauts-
de-France et lle-de-France).

L'élaboration de votre PLU doit aboutir a un document de planification compatible avec la
Charte du PNR (article L.131-1 du Code de l'urbanisme), en particulier en prenant en
compte les différents points ci-apres.

Charte du PNR - page 24 :

« Portée des documents de la Charte :

La compatibilité des documents d’urbanisme avec cette Charte constitue I'engagement juridique
fort. Le rapport et le plan de référence comportent des dispositions qui trouvent leur
traduction et leur déclinaison dans les documents d’urbanisme infra (SCOT et PLU).
Compte tenu du contexte et des pressions fonciéres qui s’exercent sur les communes et les espaces
naturels, les collectivités ont fait le choix d'un plan de référence pouvant se décliner facilement
dans les documents d'urbanisme infra. C’est ce document que les communes s’engagent a
transcrire dans leur document d’urbanisme ».

Chateau de la Borne Blanche — 48 rue d'Hérivaux ~ 60560 ORRY-LA-VILLE
Tel.: (0)3 44 63 65 65 — Fax : (0)3 44 63 65 60 — contact@parc-oise-paysdefrance fr
Syndicat Mixte — SIRET : 256 005 638 00034 — NAF : 8413Z



I.l1 - Rapport n°l :

La Charte se décline en |2 orientations :

Préserver et favoriser la biodiversite,

Préserver, restaurer des réseaux écologiques fonctionnels,

Garantir un aménagement du territoire maitrise,

Mettre en ceuvre un urbanisme durable répondant aux besoins en matiére de
logement,

Faire du paysage un bien commun,

Favoriser un cadre de vie harmonieux fondé sur la préservation des ressources,
Faire du parc un territoire de « mieux-étre »,

Accompagner le développement des activités rurales,

9. Promouvoir une économie environnementalement et socialement responsable,
10. Développer I'économie touristique,

I 1. Sensibiliser et éduquer pour impliquer les publics dans le projet de territoire,
12. Changer nos comportements.

Parc
naturel
régional

Qise - Pays de France

D e

© N o

.2 - Pl référen
Au Plan de référence, la commune de Précy-sur-Oise est caractérisée par les éléments
suivants :

e Réseaux hydrographiques et fonds de vallée de I'Oise,

Espaces agricoles et zones d'intérét et de sensibilité paysagere,
Espaces boisés,

Site d'intérét écologique n°39,

Zone d'enjeu pour I'exploitation de ressources mineérales a ciel ouvert,
Enveloppe urbaine,

Grand domaine : Chateau de la Tour du Moulin.

Extrait plan de référence de la Charte

Chateau de la Borne Blanche — 48 rue d'Hérivaux — 60560 ORRY-LA-VILLE
Tél. : (0)3 44 63 65 65 — Fax : (0)3 44 63 65 60 — contact@parc-oise-paysdefrance.fr
Syndicat Mixte — SIRET : 256 005 638 00034 — NAF : 8413Z
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1.3 - Rapport 2 : Sch ‘orientation aine
Le schéma d'orientations urbaines et la fiche communale qui figurent dans le rapport n°2 de

Parc la Charte ont une vocation notamment pédagogique de déclinaison des orientations de la
naturel Charte a l'intérieur des enveloppes urbaines de chaque commune.
regional

Qise - Pays de France 4 - rt 3 - Enjeux paysagers et enjeux du patrimoine naturel

La commune de Précy-sur-Oise appartient a 'unité paysagére suivante :
e n°ll —Vallée de 'Oise

La commune est concernée par les enjeux environnementaux et paysagers suivants :
e Site d'intérét écologique n°39 — Marais Dozet et étangs de Toutevoie.

La cartographie associée n'a pas la portée réglementaire du Plan de référence. Son objet est
d’attirer l'attention sur les enjeux paysagers a prendre en compte et de présenter les
objectifs de qualité paysagére définis lors des démarches de concertation locale.

| 2 - Avis

Au vu du contenu du projet de PLU arrété transmis qui correspond dans son
ensemble aux objectifs de la Charte et aprés avis du Bureau, je donne UN AVIS
FAVORABLE a votre projet de PLU arrété, ASSORTI DE LA
RECOMMANDATION ET DE LA RESERVE ci-dessous :

RECOMMANDATION :

Il est recommandé de compléter la liste des sous-destinations énoncées dans le lexique et
plus généralement dans 'ensemble du réglement afin qu'elles correspondent au Code de
I'Urbanisme.

RESERVE :

Dans le PLU en vigueur figure une zone NL « N loisirs » sur deux secteurs : un secteur,
le long de I'Oise et un secteur accessible depuis la sente Sorel.

En NL sont autorisés les équipements de loisirs et I'hébergement de loisirs avec une emprise
au sol maximale de 25%.

Il est prévu au projet de PLU de diminuer la zone NL accessible depuis la sente Sorel qui
passe de 4.6 ha a | ha environ.

Concernant les sous-destinations de la zone NL, le projet de modification du PLU
prévoit d'autoriser :

e les serres,
les habitats légers de loisirs,
les installations et constructions nécessaires aux loisirs (ponton, restaurant),
les equipements,
I'hébergement,
les habitations relevant de la destination définie par le Code de ['urbanisme, a
condition qu'elles restent dans le volume des constructions principales existantes et
qu'elles soient compatibles avec le caractére naturel et paysager du site.
L’emprise au sol totale de I'ensemble des constructions ne doit pas excéder 10% de
la superficie de I'unité fonciere. Au sein de cette emprise globale maximale, les habitations
légéres de loisirs ne devront pas, individuellement, dépasser 30 m? d'emprise au sol et leur
nombre est limité a 5 unités par unité fonciére.

Chiteau de la Borne Blanche — 48 rue d'Herivaux — 60560 ORRY-LA-VILLE
Tel. : (0)3 44 63 65 65 - Fax : (0)3 44 63 65 60 — contact(@parc-oise-paysdefrance.fr
Syndicat Mixte — SIRET : 256 005 638 00034 — NAF : 84|37
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Or, au plan de référence de la Charte du PNR, le secteur est en espace agricole et

n'est donc pas urbanisable. Les seules constructions envisageables dans les espaces agricoles
Parc par les PLU sont :

nature| * les constructions nécessaires a 'exploitation agricole,
régional » les équipements d'utilité publique,
Qise - Pays de France e les équipements publics,
* les extensions limitées, la réparation et I'aménagement, la reconstruction a égalité de

surface de plancher des constructions détruites ou démolies depuis moins de 10 ans,
régulierement édifiées.

e o ® S .8 W

plan de référence

Extrait

\
/ ﬂ/\\.
o

Extrait PLU en vigueur

# N\

\/

Afin de rester compatible avec la Charte, il est demandé que les secteurs de batiments
existants qui occupent une superficie au sol d'environ 1000 m? soient seuls identifiés sous la
forme d’un pastillage en Nh, le reste de I'unité fonciére étant a classer en N.

Un classement en Nh ol sont autorisés dans le PLU, les réhabilitations, I'entretien, la
construction d’annexe isolée ou non, les extensions limitées a | piéce et la reconstruction a
l'identique pour les constructions présentes a |'approbation du PLU permet de ne pas
autoriser explicitement le logement qui n'est pas autorisable en zone agricole dans la Charte
(sauf s'il s’agit d’'une construction nécessaire a I'exploitation agricole).

Chiteau de la Borne Blanche — 48 rue d'Hérivaux — 60560 ORRY-LA-VILLE
Tél. : (0)3 44 63 65 65 — Fax : (0)3 44 63 65 60 — contact@parc-oise-paysdefrance.fr
Syndicat Mixte — SIRET : 256 005 638 00034 — NAF : 8413Z
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Le PNR se tient 2 votre disposition pour échanger sur I'ensemble des points soulevés.

Parc Je vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, I'expression de mes salutations distinguées.
naturel

régional

Qise - Pays de France Le Président,

Patrice MARCHAND
Vice-Président du Conseil Départemental de 'Oise
Maire-Adjoint de Gouvieux

Chiteau de la Borne Blanche — 48 rue d'Hérivaux — 60560 ORRY-LA-VILLE
Tél. : (0)3 44 63 65 65 — Fax : (0)3 44 63 65 60 - contact@parc-oise-paysdefrance.fr
Syndicat Mixte — SIRET : 256 005 638 00034 — NAF : 84132
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Communauté de communes

Mairie de Précy sur Oise

A |'attention de Monsieur Le Maire
Monsieur Philippe ELOY

49 bis rue Charles de Gaulle

60460 PRECY SUR OISE

Obijet : avis sur le projet de modification n® 2 du PLU

Neuilly en Thelle, le 4 décembre 2025

Monsieur Le Maire,

Je fais suite a votre courrier du 5 septembre regu le 12 septembre concernant la consultation sur le
projet de modification n® 2 du Plan Local d’Urbanisme et vous informe que mon avis est favorable sur
cette modification.

Toutefois, je tiens a porter a votre connaissance les remarques suivantes,
Dans la notice, la lecture appelle de ma part les éléments ci-apres :

- Page 73 de la notice :

Les toitures seront réalisées
dans des matériaux ayant la
teinte et l'aspect de la en tuile
sans relief de petit module
(65 au m? minimum), ou en de
I'ardoise naturelle 20x30 posée
droite. (+ zinc)

Cela veut donc dire qu’en zone UA un pétitionnaire doit simplement prévoir des tuiles ayant l"aspect
et la teinte des tuiles plates anciennes a 65/m?. En conséquence, un dossier présenté avec de la tuile
beauvoise a 22/m? avec un aspect plat ne saurait étre refuse.

[ﬂ ﬂ .J-,,EI Communauté de communes Thelloise

-E 7 avenue de 'Furope | 60530 Neuilly-en-Thelle | Tél 03.44.26.99.50
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Page 87 de la notice :

UA uB

Sont interdits a-talignement sur rue et en limite des emprises
publiques, comme en limites séparatives :

- les clétures constituées de poteaux et plagues préfabriquées en
béton eiment.

- I'utilisation pour I'habillage la-construction-des piles magonnées,
murs pleins ou murs bahuts d'élémentsindustrialisés de parements
imitant les matériaux traditionnels (pierre, brique, bois, ...).

- Lemploi en cloture de matériaux héteroclites ou disparates non
prévus a cet usage. - e S|

Le maintien a nu de matériaux destinés & étre recouverts
(parpaing, briques creuses...). lIs doivent étre obligatoirement
enduits des deux cotés. Les teintes doivent étre choisies dans le
nuancier du cahier de recommandation présent en annexe.

- Al'exception des plaques métalliques, les dispositifs d'occultation
des systemes ajoures, quels qu'ils soient : végetation artificielle,
baches, filets brise-vue, canisses... (liste non exhaustive)

Sont interdits les dispositifs d’occultation sauf les plaques métalliques. Je ne sais pas si vous entendiez
par « plaque métallique » les festonnages de grilles, mais nous avons déja eu des demandes pour des
panneaux en alu ou métal ajoure de ce type :

De ce fait, cela pourrait étre demandé en zone UA et UB, et ne saurait donc étre refusé au regard du
PLU en tous cas.

Dans le reglement, la lecture appelle de ma part les éléments ci-apres :

Communauté de communes Thelloise
7 avenue de I'Europe | 60530 Neuilly-en-Thelle | Tél 03.44.26 99 50
thalls ir 0 ~
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Article UA 10 (page 24) : La hauteur des abris de piscine est fixée a 2m. Toutefois, au vu des
schémas présentes ensuite dans le reglement, notamment pour les abris incurvés « hauts »,
certains pourraient dépasser 2m de hauteur dans la partie centrale et méme en totalité pour
les abris dans lesquels on tient debout partout. Cela entrainerait un refus de demande
d’autorisation au regard du PLU.

Article UA 11 page 26 : les « plaques ondulées » sont interdites. Toutefois, quelques lignes
plus loin, les « toles ondulées et plastiques » sont autorisées pour les annexes de moins de
6m?.

Page 34 : « Dans la mesure du possible » est indiqué concernant I'exigence de regroupement
des accés, notamment en cas de division, La modification de la phrase ne lui confére pas plus
de valeur qu’avant, car bien souvent, en cas de division, I'argument sera avancé que chaque

lot préfére disposer de son propre accés pour ne pas avoir a gérer les servitudes de passage
etc.

Je vous prie de croire, Monsieur le Maire, en I'assurance de mes meilleurs sentiments.
La responsable du service urbanisme

Carole DEFLANDRE

Eh E Communauté de communes Thelloise
7 avenue de I'Europe | 60530 Neuilly-en-Thelle | Tel. 03.44 26.99 50
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LE DEP!\RTEMENT

DIRECTION GENERALE ADJOINTE MONSIEUR PHILIPPE ELOY

Diclon des nitastucues o des Tanepots. | MAIRE DE PRECY SUR OISE

Direction Adjointe a la Conduite d'Opérations MAIRIE DE PRECY SUR OISE

Service Foncier, Aménagement Rural et Urbanisme ' 49 BIS RUE DU GENERAL DE GAULLE

60460 PRECY SUR OISE
Affaire suivie par : Amaury BAVIERE
Maii : amaury.baviere@oise.r
Tél.:03.44.10 70 29

Beauvals, le - 8 0CT, 2025

Objet : Modification n®2 du Plan Local d'Urbanisme de la commune de PRECY-SUR-OISE / Suite Notification

Monsieur le Maire,

Par un courrier recommandé regu le 15 septembre 2025, vous avez bien voulu me notifier le projet de modification n°2
de votre Plan Local d'Urbanisme et je vous en remercie.

Cette procédure a pour objet d'adapter les secteurs d'urbanisation future et d'ajuster certaines dispositions
réglementaires, L'OAP de la zone 1AUa de la rue du Havre se voit révisee : I'obligation d'y implanter des commerces
est supprimee, des prescriptions sont introduites pour mieux prendre en compte les risques identifiés, les régles
d'implantation des constructions sont ajustées, la hauteur maximale autorisée est abaissée et enfin les exigences en
matiére de stationnement sont renforcées. La zone 1AUh du Clos Fayel, située en coeur de bourg, est supprimée au
profit d'un reclassement en zones UB et UAb. Dans ce secteur, une trame de « cceurs d'ilot verts a préserver » est
instituée, ol seules des annexes de moins de 15 m? ou des piscines seront autorisées. De méme, la zone 1AUb,
initialement prévue pour accueillir un équipement public qui n'a pas vu le jour, est supprimée et reclassée en zone
naturelle. Enfin, 'OAP de la zone 1AUe est ajustée pour redéfinir ses accés et en affiner le périmétre.

En parallele, le réglement écrit évolue afin de mieux traduire les caractéres urbains et paysagers du territoire. Dans la
zone UB, la profondeur constructible est réduite, un retrait vis-a-vis des limites séparatives est imposé, les
stationnements doivent étre non couverts et la part minimale d'espaces verts en pleine terre est augmentée. Les régles
de hauteur sont harmonisées a I'échelle communale, celles relatives & I'aspect extérieur des constructions sont
également clarifiées et de nouvelles prescriptions pour la protection du patrimoine bati sont instaurées. Une nouvelle
disposition est par ailleurs introduite afin d'encadrer I'abattage d'arbres de haute tige désormais soumis & replantation
compensatoire,

La modification vise aussi a rendre le réglement plus lisible et cohérent dans ses différentes parties. Les annexes sont
désormais soumises a des régles uniformisées, les abris de piscine voient leur hauteur limitée a 2 m, les articles relatifs
aux acces et a la voirie sont précisés et harmonisés, et la gestion des dechets en attente de collecte est mieux encadrée.
En zone naturelle, un STECAL est redéfini afin de réduire son emprise constructible et de limiter strictement le nombre
d’habitations légéres de loisirs autorisées. Le réglement relatif a la diversité commerciale est recentré sur le seul secteur
UAa, tandis que le réglement graphique est corrigé et complété, notamment par la réintroduction d'éléments disparus
lors d'une précédente modification. Les usages autorisés en secteur de loisirs sont également complétés, en permettant
une évolution encadrée vers |'habitation.

Enfin, plusieurs erreurs mineures sont corrigées, qu'il s'agisse d'ajustements de zonage, de la suppression de doublons

reglementaires ou de la rectification de la localisation d'un mur protégé. La modification se compléte par la création d'une
annexe dédiée aux nuisances sonores.
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Aprés une étude attentive du dossier transmis, j'ai I'honneur de vous faire savoir que les modifications envisagées
n'appellent aucune remarque particuliére relevant des compétences du Conseil Départemental de [Qise.

Cependant, il convient de relever que la réduction des capacités de production de logements, bien que présentée comme
cohérente au regard des objectifs globaux du PADD, appelle un suivi de la mise en ceuvre des opérations restantes afin
de garantir le maintien de cet équilibre a moyen terme.

Par ailleurs, les nouvelles prescriptions en matiére de stationnement constituent un apport positif, Il conviendrait
néanmoins de veiller a concilier ces exigences avec les objectifs de désimperméabilisation en privilégiant l'usage de
revétements perméables.

Enfin, I'évolution des régles en secteur de loisirs, qui ouvre la possibilit¢ d'un usage d'habitation sous conditions,
gagnerait a étre strictement encadrée afin d'éviter un glissement progressif vers de I'habitat pérenne, contraire aux
objectifs de préservation des espaces naturels.

000

En tant que Personne Publique Associée, je vous confirme le souhait d'étre invitée aux prochaines réunions dédiées au
PLU et vous prie d'adresser les prochaines correspondances relatives au document d'urbanisme a l'adresse mail
suivante ; bureau.urbanisme@oise.fr.

Je vous remercie également de bien vouloir m'adresser, dés que vous l'aurez approuvee et rendue executoire, un
exemplaire de la modification n°2 du Plan Local d'Urbanisme de la commune de PRECY-SUR-OISE (sur support
numérique au format PDF et données graphiques au standard CNIG-PLU).

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, I'expression de ma consideration trés distinguée.

Pour la Présidente du Conseil départemental,
et par délégation,
Le Direct en djoint,
Aménagement Duy;«ble, Environnement et Mobilite

LA

Lyonel BOSSIER
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